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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestdr av plankarta i skala 1:1 000 med bestammelser (samma som
antagen och lagakraftvunnen plan frdn 1990) med tillagg till planbestémmelsen om
hogsta tilldtna bruttoarea. Till forslaget hor planbeskrivning, genomforandebeskriv-

ning och miljdbedémning.

Planférslaget kommer att handlaggas med enkelt planférfarande

SYFTE och FORSLAG

Allmant/Bakgrund

Fastigheterna Lakaren 2 och 3 ar be-
byggda i éverensstammelse med gal-
lande detaljplan. Falkdpings hyresbo-
stader har framfort 6nskemadl om att
fa uppfora ytterligare ett flerbostads-
hus i 5 vaningar, norr om befintliga
byggnader och inom den obebygggda
delen pa fastigheten Lakaren 3.
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Syfte

Foreliggande fdrslag till andring av
detaljplanen syftar till att méjliggéra
en komplettering av bebyggelsen ge-
nom ett tillagg till bestdammelsen om
tilldten bruttoarea fran 14.000 m? till
16.000 m?.

RIKSINTRESSE/FORNMINNEN
Planomradet ligger inte inom omrdde
av riksintresse for natur- eller kultur-
minnesvard. Inga kanda fornlédmning-
ar har patraffats inom planomrédet.

MILJOBEDOMNING

Enl. férordningen om miljokonse-
kvensbeskrivningar skall genomféran-
det av detaljplaner enligt 6 kap. PBL
som enbart avser anvandningen av
smd omrdden pa lokal niva antas
medféra en betydande miljopaverkan
endast om myndigheten eller kom-
munen finner att s& ar fallet.

Slutsats:

Genomgangen av bedémningskriteri-
erna samt att omradet &r begransat
har lett fram till slutsatsen att planfér-
slaget inte bedomts medféra ndgon
betydande miljopdverkan varfor na-
gon ytterligare miljdbedémning inte
kan anses nddvandig.

LAKAREN 2 och 3
antagandehandling



PLANDATA / TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lage, areal och markago-
forhdllande

Kv. Lakaren ligger mitt i staden mel-
lan S:t Olofsgatan, Tradgardsgatan,
Dotorpsgatan och Odengatan. Fastig-
heterna Ldkaren 3 &gs av Falk6pings
Hyresbostader AB och Lakaren 2 ags
av Falkdpings kommun.

Planomradet omfattar ca: 2 ha.

Fastigheterna Ldékaren 4 och 5 &gs av
Collegium Park i Falkbping AB resp.
Kungsleden Vardfastigheter Gotaland AB.

Forordnanden/Gallande planer
Fastigheterna omfattas av detaljplan
upprattad 1990 02 22 och lagakraft-
vunnen 1990 05 23. Géllande detalj-
plan medger byggratt for bostader och
vard i 5 vaningar med en total BTA
(bruttoarea) om 14.000 m?.

Anvandningen for bostader och vard
Overensstammer med angiven mar-
kanvandning i gallande 6versiktsplan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markanvandning, bebyggelse
Som framgatt ovan innebar planand-
ringen endast en andring av planbe-
stammelsen betraffande tilldten bygg-
ratt med 2.000 m? BTA (bruttoarea).
Ovriga planbestdmmelser liksom
planbeskrivningen och évriga hand-
lingar i underliggande detaljplan skall
fortsatta att galla (se kopia nedan).

Diskussioner fors mellan Falképings
Hyresbostader AB och socialférvalt-
ningen om uppférande av servicela-
genheter. Den uttkade byggratten in-
nebar en mdjlighet att komplettera
den befintliga bebyggelsen med ytter-
ligare ett bostadshus i 5 vadningar.

Fastigheten Lakaren 3 har tidigare,
varit bebyggd med 3 byggnader, bl.a.
ett krematorium, inom den del som
nu ar aktuell att bebygga. Jamfort
med den tidigare exploateringen in-
nebar den utdkade byggratten endast
en marginell utdkning av fastighetens
bebyggda del.

3(14)

Trafik/parkering

Planférslaget medfér ingen férandring
betraffande angdringen av fastigheten
till det allmanna gatunatet.

Bilplatsbehovet bedéms dka endast
marginellt och boér kunna tackas inom
befintlig fastighet.

Naturvarden

Befintliga storre trad inramar byggna-
derna och gérden pa ett tilltalande
satt och bor i mojligaste mén bibehal-
las.

Inne pd gérden finns en stensattning
som inramar en liten vattenspegel. En
pergola i anslutning till vattenspegeln
skapar en rumskansla som kdnns
mycket tilltalande. Ett konstverk
"Stendansen" fullbordar den lilla oa-
sen. Det ar viktigt att anldggningen
bibehalls och integreras i den nya mil-
jon eller mojligen flyttas ut frén den
nya byggnaden.

LAKAREN 2 och 3
antagandehandling



Ledningar

Inom omrddet har Skanova tva led-
ningar som kan tas bort i samband
med byggnationen.

4(14)

Radon

Omréadet ligger inom riskomrade for
radon. Inom sddana omraden skall
bostadsbyggnader uppféras med ra-
donsaker grundlaggning.

Fororenade omraden

Den tidigare markanvandningen, bl.a.
krematorium, kan ha medfért att det
finns risk for fororenade omraden. I
samband med bygglovprévningen och
exploateringen bor frdgan underso-
kas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden ar 5 &r frdn den
dag planen vunnit lagakraft.

Lennart Krook,
Stadsarkitekt

LAKAREN 2 och 3
antagandehandling



GALLANDE DETALJPLAN
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Hojdsystem: RH 00

Matkiass: IT
Beteckningsstandard enligh TFA bilaga 4.6
bl a faljande

CISELOREN

Som grundkarta

Fastighetsgrins

Traktgeins

Kvartersnamn

Registernunmer far fastighet med kvartersnamn

Traktnamn

Registernunmer fér fastighet med traktnamn

Byggnad i allminhet karterad efter husliv resp takkontur
ungshus resp uthus karteral efter takkontur

Skirmtak resp transformator

Vig

Stant

Avvigd hd;

Vattenledning resp spillvatteniedning

Dagvattenledning

Elledning | mark

har anvints utdrag ur primirkartan

med komplettering av fastighetsredovisning Dec 1989
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PLANBESTAMMELSER

Inom omradet géller nedanstdende beteckningar

och bestdmmelser, Dir beteckning saknas galler
bestémmelsen inom hela omr&det. Endast angiven
anvindning och utformning &r tilldten

GRANSBETECKNINGAR
e s == (rdns beldgen 3 meter utanfér planomridet
= = = Anvindningsgréns
—— -- — Egenskapsgrins

Planbestammelse
som andras till

1. ANVANDNING AY MARK

Allmén plats

HUVUDGATA  Trafik mellan omraden 16.000 rn2 BTA
Kvartersmark bruttoarea
Bostader

Vard

2. UTNYTTJANDEGRAD
Sammanlagda bruttoarean fir vara hagst 14000m?

3. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

X

Marken far inte bebyggas
Marken skall vara fillginglig for allmdn gang- och cykeltrafik

4. MARKENS ANORDNANDE
Utfart
p—e- = -o—d Utfart f3r inte anordnas

5. UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Byggnadshojden fir vara hogst 16,5 meter

Vardefull miljé. Ny bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn fill
parkens egenart och dess betydelse for omgivningen

Byggnldsuknik
Dagvatten skall g3 langt mdjligt infiltreras

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden & S ar fran det datum planen vunnit laga kraft

Andrad lovplikt, villkor
Marklov krdvs dven for schacktning och fyllning inom 10 meter fran
de p3 grundkartan redovisade tridstammarna samt for tradféllning

EN Utfartsforbud giller fran och med ar 1995

REGISTRERING

T390 10625

Inféring i fostighetsregistret har
verkstéllts

Dorbes. Lustafo

F6 foitighetsregistermyndigheten

1686-P227

KV LAKAREN (sodra delen)
VASTERTULL, FALKOPING

FALKOPINGS KOMMUN

DETALJPLAN
STADSARKITEKTKONTORET 1990-02-22

Peter Engstrom Martin Storm

Peter Engstrom Martin Storm 1990-03.09--04-06

stadsarkitekt utredningsarkitekt B8 62, 1990-04-19
ﬁ “ Fw:mr

Skala 1:1000 5 1990-05-23

L 0 50 A252




GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Detaljplanen kommer att handléaggas
som enkelt planférfarande och berak-
nas, efter samrdd, kunna antas under
varen 2012,

Fastighetsbildning m.m.
Ndgon férandring i gallande fastig-
hetsindelning ar inte aktuell

Lennart Krook,
Stadsarkitekt

SUT.PLAYN
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KOSTNADER

Kostnaden for detaljplanens upprat-
tande belastar kommunen och kom-
mer att tas ut som planavgift i sam-
band med bygglovprévningen.

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 5 ar
frdn det datum planen vunnit laga
kraft.



Checklista miljobedomning

FAKTORER PAVERKAN KOMMENTARER
stor | liten | ingen
Internationella konventioner x
(NATURA 2000, Vérldsarv, CW-omrdde)
Miljébalken 3, 4, 7 kap X | Berdrs inte
Byggnadsminne el. fornldmning X | Inga kdnda ldmningar
Hoga naturvarden X
& . 3 I géllande OP har omrédet avsatts for
verensstdmmelse med OP X -
bostadsandamal, vard.
Miljomal X | Pverkas inte
Miljokvalitetsnormer X | Péverkas inte
Férorenad mark X
Risk fér stérningar (buller, lukt mm) X Fran trafik pd kringliggande gator
Risk for fororeningar X
Risk fér olyckor X
Den befintliga miljéns kénslighet X
Projektets omfattning X Begransad
Projektets férening med andra projekt X
Projektets utnyttjande av mark, vatten X
och andra resurser
Projektets alstrande av avfall X | Ingen utdkning
Effekternas omfattning X
7(14) LAKAREN 2 och 3

antagandehandling




Kopia av: TIDIGARE PLANBESKRIVNING SOM FORTSATTER ATT GALLA
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| FALKOPINGS KOMMUN
STADSARKITEKTKONTORET

KV LAKAREN (sédra delen)
Vistertull, Falkdéping

Falképings kommun

Detaljplan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

T

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
Areal

Markagofdrhdllanden

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN
Oversiktliga planer

Riksintresse

Detaljplaner
Fastighetsplan

Bostadsforstrijnings-
program (KBP)

Program f&r plan-
omradet

1990-02-22

Antagen av byggnadsndmnden
1990-04-19, § 82.

- Laga kraft 1990-05-23.

Detaljplanens handlingar utgdrs av plan-
karta i skala 1:1000 med bestdmmelser,
beskrivning, genomfdrandebeskrivning och
samradsredogdrelse.

Detaljplanen mdjliggdr byggande av sjuk-
hem, dlderdomshem, serviceldgenheter och
dagcentral samt anordnande av gang- och
cykelviagar och parkering i s&dra delen av
kvarteret L3karen i Falkdping.

Planomradet omfattar cirka 2,0 ha scm
tidigare &r planlagt.

Férutom ett mindre markomrdde norr cm
gravkapellet kommer kommunen att férvdrva
all mark inom plancmradet.

Generalplan Falkdping antagen av kommun-
fullmiktige 1987-06-15, reserverar hela
kvarteret Liakaren £6r i huvudsak allmidnt
andamdl och bostider.

Planomrddet ligger inom ett storre riks-
intresseomrdde fdr Falképings stad (Lst
beteckning KR2-46). Den planerade bebygg-
elsen beddms inte pdverka riksintressets
vdrde.

Féz omradet gidller detaljplaner frén
1832-06-10 och 1958-12-29.

Fastighetsplanen f£6r kvarteret upphévdes
1988-10-19.

I forslag till KBP finns 60 ldgenheter
upptagna 1990 respektive 1991 i kvarteret
Lékaren.

Kommunfullm&ktige har 1988-04-25 antagit
en dispositionsplan f&r den framtida

Postadress

521 81 Falkdping

Gatuadress
Stadshuset

S:tSigfridsgatan9

Telefon Bankgiro Postgiro
0515-851 30 (exp.)
Telefax 991-2478 32138-0
0515-850 06

8(14) LAKAREN 2 och 3

antagandehandling
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Kommunala beslut
1 &vrigt

F@Rg'rsii'rrmmcnn OCH
FORANDRINGAR

NATUR
Mark och vegetation

2

anvidndningen av kvarteret L#karen. Fran-
sett det 1 dispositionsplanen angivna
handelsidndamilet dverensstimmer férslaget
med de antagna riktlinjerna.

Enligt ett samarbetsavtal med Skaraborgs
ldns landsting skall kommunen f&érvirva
s8dra delen av kvarteret Ldkaren och
tillskapa 32 sjukhemsplatser, minst 32
dlderdomshemsligenheter samt minst 25
serviceldgenheter.

I "Cykelledsplanen" antagen av kommun-
fullmdktige 1988-09-26 redovisas det
framtida cykelledsnidtet i1 staden. For
kvarteret L3karen redovisas dubbelriktade
cykelbanor lidngs angridnsande gator.

omraddet innehdller ett stort antal trad
som genom sin alder, storlek, sdllsynthet
eller karaktdr 4r vdrdefulla att bevara.
En inventering och klassificering av
trddbestdndet har gjorts i samrad med
stadstradgdrdsmistaren. De trdd som skall
bevaras finns redovisade i figur nedan.

9(14) LAKAREN 2 och 3
antagandehandling




S ..

Geotekniska £8r-
hallanden och radon

. BEBYGGELSEOMRADEN

Tillgdnglighet

SKYDDSRUM

3

En eventuell sdnkning av grundvattennivan
skall motverkas genom byggnadstekniska
&tg8rder och lokalt omhé&ndertagande av
dagvatten inom planomrddet. Med hansyn
till tradens ¢verlevnad skall trad-
stammar, traddkronor och infiltrationsytor
skyddas under byggskedet. Tradfdllning
inom planomradet krédver marklov, likasad
schacktning och fyllning inom tio meter
frén tridstammarna. Besk&rning av trad-
kronor skall géras i samrdd med stads-
tridgdrdsmistaren. Den ovan beskrivna
h&nsynen till befintlig vegetation skall
skrivas in i exploateringsavtal och
bygghandlingar. '

Falképing ligger inom ett s& kallat in-
fluensomrdde dar héga halter radon kan
férekomma. Planomrddet ligger inom ett
normalriskomrade (10 Q00-25 000 Bg/m®),
d&r s@rskilda atgdrder normalt inte
kravs. Nya byggnader skall dock utféras
s& radonsdkert att radondotterhalten inte
Yverstiger 70 Bg/m?inomhus.

Etapp 1 omfattar planomradets vadstra del.
Har skall uppfdras dels ett sjukhem om-
fattande 32 platser samt terapilokaler,
dels tvé punkthus vardera inneha&llande 16

. lagenheter i alderdomshem och sju ser-

viceldgenheter. Fdr etapp I berdknas

- byggstarten till augusti 1990 och ett

fardigstéllande i oktober 1991.

Etapp Il omfattar cirka 53 serviceldgen-
heter och dagcentral i planomrddets &stra
del. Etapp II berdknas pdbérjas i novem-
ber 1990 och avslutas i februari 1992.
Gravkapellet i planomrddets norra del
samt skolpaviljongen mitt i omrddet skall
vara kvar till 1995 enligt det tidigare
omndmnda samarbetsavtalet.

Ny bebyggelse inom planomrddet forutsatts
g¥dras tillgdnglig enligt plan- och bygg-
lagen (PBL) 3:7 och 3:15.

I skyddsanalys fér Falképings kommun an-
ges tillgang pd& och behov av skyddsrums-
platser, dessas lokalisering osv. F&r be-
roért omrade gdller krav pd skyddsrum om-
fattande cirka 240 platser.

LAKAREN 2 och 3
antagandehandling
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GATOR OCH TRAFIK
Gatun#dt, géng-, cykel-
och mopedtrafik

“ Parkering, angdring
och utfart

STORNINGAR

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och avlopp
(Va)

I h6jd med Annedalsgatan sker den huvud-
sakliga angdringen till planomradet.
Tills dess att gravkapell och skolpavil-
jong kan rivas 1995 mdste angdringen till
sjukhem och alderdomshem ske via den be-
fintliga infarten strax norr om grav-
kapellet. For serviceldgenheter och dag-
central kommer en tillf#llig infart att
anordnas mot Dotorpsgatan. N&r den nya
infarten vid Annedalsgatan fiérdigstédllts
sténgs ovriga in- och utfarter mot
Dotorpsgatan. Varutransporter till sjuk-
hemmet kommer att ske via S:t Olofsgatan.

Enligt kommunfullmé&ktiges beslut skall
omrddets parkeringsbehov sd langt méjligt
tillgodoses pa tomtmark. Vardefulla trad
och parkmark ska dock prioriteras.
Planomrddets parkeringsbehov har berdk-
nats till 90 platser. Med h&nsyn till
parkkaraktdren kan dock endast ca 40
platser i markplanet accepteras.
Resterande parkeringsbehov far tillgodo-
ses i angrdnsande kvarter.
Parkeringsbehovet fo6r boende, besOkande
och tjénstebilar prioriteras medan an-
stallda far acceptera ett visst gangav-
sténd. I kommande detaljplaner fO6r norra
delen av kvarteret L&karen bOr m&jlig-
heterna att tiligodose hela kvarterets
parkeringsbehov beaktas.

I "Bristanalys av trafikndtet i Falkdping",
scandiaconsult 1986, redovisas de gatu-
avsnitt ddr trafikbuller och luftfdrore-
ningar kan fdrekomma. Vad galler trafik-
buller erhdlls en mindre god standard
(55-70 d BA) léngs S:t Olofsgatan, Trédd-
gardsgatan och Dotorpsgatan. Detta far
beaktas vid den byggnadstekniska utform-
ningen och bygglovprévning. .
Avseende luftfbroreningar har S:t Olofs-
gatan och Tr#dgardsgatan en mindre god
standard.

Omridet kommer att anslutas till allm&nna
ledningar £6r ren- och spillvatten.
Ledningarna har tillrédcklig kapacitet for
planerad exploatering.

Anslutningen till dagvattenndtet kommer
att ske £6r de delar dar dagvatten inte
kan infiltreras pa tomtmark.

11(14) LAKAREN 2 och 3
antagandehandling
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Véarme Nya byggnader inom planomradet skall an-
slutas till det kommunala fjdrrvarmendtet.

El Omradet kommer att anslutas till befint-
ligt elledningsndt. Den befintliga trans-
formatorstationen vid Tradgardsgatan
maste flyttas till l&mplig plats inom
planomraddet. Eventuellt maste ytterligare
en station. anordnas inom omradet. Limplig
plats f6r dessa prdvas i samband med

bygglov.
ADMINISTRATIVA Planen har en genomifdrandetid pd 5 &r
_ FRAGOR fran det datum planen vunnit laga kraft.

Den korta tiden sdtts med tanke pad redo-
visad tidplan och behovet av Kommunal
handlingsberedskap i centralt beldgna

kvarter.

MEDVERKANDE Detaljplanen har utarbetats i samrad med
elverket, fastighetskontoret och gatu-
kontoret.

Samrdd har skett med l&nsstyrelsen och
fastighetsbildningsmyndigheten.

T % yiits Maukin~oun

Peter Engstrtm Martin Storm
stadsarfitekt utredningsarkitekt

12(14) LAKAREN 2 och 3
antagandehandling
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STADSARKITEKTKONTORET 1990-02-22

KV LAKAREN (sddra delen)

aﬁ | FALKOPINGS KOMMUN

Vastertull, Falkdéping
Falképings kommun

Detaljplan

GENOMPORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

GENOMFURANDE-
TID

HUVUDMANNASKAP

FASTIGHETS-,
BILDNING

GEMENSAMHETS-
ANLAGGNING

Antagen av byggnadsnimnden
1990-04-19, § 82.

Laga kraft 1990-05-23.

Byggnadsndmnden godkdnde en skiss till
detaljplan 1989-11-16 fér samrad.

Detaljplanen berdknas kunna antas av
byggnadsnidmnden i april 1990.

Genomfdrandetiden dr 5 ar fran det datum

planen vunnit laga kraft. Den korta tiden
sdtts med tanke pa redovisad tidplan och

behovet av kommunal handlingsberedskap i

centralt beldgna kvarter.

Landstinget &r huvudman f£6r sjukhemmet.
Kommunen &r huvudman for alderdomshem och
dagcentral inom omradet.

Kommunen #r huvudman £6r gang- och cykel-
vagar pa kvartersmark som upplats for
allmanheten.

Sker genom fastighetsreglering och av-
styckning.

Den nya in/utfarten i htjd med Annedals-
gatan bdr regleras som gemensamhetsan-
laggning f6r kvarteret Ldkaren samt till-
kommande fastigheter inom planomradet.
Till &r 1995 bdr utnyttjandet av den be-
fintliga in/utfarten norr om gravkapellet
regleras genom ett nyttjanderdttsavtal.

Vid en eventuell f&rs&ljning av den
kommunagda fastigheten eller delar ddrav
skall drift- och underhdllsansvar, jamte
kostnader f6r allménna gang- och cykel-
vdgar pad kvartersmark regleras enligt

anldggningslagen. 'A 25 2

Postadress

521 81 Falkdping

Gatuadress
Stadshuset
S:tSigfridsgatan9

Telefon Bankgiro Postgiro
0515-851 30 (exp.)

Telefax 991-2478 32138-0
0515-850 05

13(14) LAKAREN 2 och 3
antagandehandling
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PLANEKONOMI Sedvanliga avgifter och kostnader tas ut
fér gatubyggnad, fastighetsbildning, tek-
nisk fdérsdrjning samt va- och elanslut-
ning.

Planavgiften regleras i samband med bygg-
lov och utgdr en sdrskild del i bygglov-

avgiften.
MEDVERKANDE Detaljplanen har utarbetats i samrdd med
OCH SAMRAD elverket, fastighetskontoret och gatu-
kontoret.
Peter Engstrdm Martin Storm
stadsarkitekt utredningsarkitekt
14(14) LAKAREN 2 och 3

antagandehandling



